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NOTES EXPLICATIVES

Ce reglement autorise [’aliénation a 9139-2258 Québec inc. d’un immeuble
vacant situé dans le parc industriel Francois-Leclerc, soit deux parties du lot
numeéro 3 976 834 du cadastre du Québec, ayant cumulativement une superficie
approximative de 2 332 métres carrés a des fins industrielles, para-industrielles
ou de recherche.

Le prix de vente de I'immeuble aliéné est fixé a 9,42 § le metre carré, soit a
un montant approximatif de 21 967 $ rajusté en fonction de la contenance
exacte du terrain.

Ce reglement comprend le certificat du trésorier attestant du prix de revient
de I’'immeuble ainsi aliéné.



REGLEMENT R.A.V.Q. 305

REGLEMENT DE L’AGGLOMERATION SUR L’ALIENATION A
9139-2258 QUEBEC INC. D’UN IMMEUBLE SITUE DANS LE PARC
INDUSTRIEL FRANCOIS-LECLERC A DES FINS
INDUSTRIELLES, PARA-INDUSTRIELLES OU DE RECHERCHE

LA VILLE DE QUEBEC, PAR LE CONSEIL D’AGGLOMERATION,
DECRETE CE QUI SUIT :

1. D offre d’achat de 9139-2258 Québec inc., datée du 16 novembre 2007,
visant 1’acquisition d’un immeuble vacant situé dans le parc industriel
Frangois-Leclerc, d’une superficie totale approximative et cumulative de 2 332
meétres carrés, constitué de deux parties du lot numéro 3 976 834 du cadastre du
Québec est acceptée. Cette offre d’achat, incluant un plan de localisation
illustrant en hachuré les deux parcelles ci-avant décrites, constitue 1’annexe I du
présent réglement.

Chacune des deux parties du lot numéro 3 976 834 du cadastre du Québec
visées par le présent article est plus amplement décrite aux paragraphes 1.1 et
1.2 de I’article 1 a ’offre d’achat de I’annexe I de ce réglement.

2. L’aliénation de I'immeuble décrit a I’article 1 est autorisée au prix de 9,42
$ le métre carré, soit & un montant approximatif de 21 967 $ rajusté en fonction
de la contenance exacte du terrain. Le prix de vente doit étre réduit d’un
acompte de 2 197 § versé par 9139-2258 Québec inc. Le paiement final du prix
de vente est exigible a la signature de 1’acte notarié.

3. Le certificat du trésorier attestant le prix de revient de I’immeuble aliéné
est joint au présent réglement a titre d’annexe II.

4. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.



ANNEXE I
(article 1)

OFFRE D’ACHAT ET PLAN DE LOCALISATION



PROMESSE D'ACHAT D'IMMEUBLE
(Immeubles Industriels)

L’AN DEUX MILLE SEPT
Le 16 novembre
PAR: 9139-2258 Québec inc., personne morale constituée en

vertu de la Loi sur les compagnies, Partie 14

2875, boulevard Laurier, 10°™ étage, Québec (Québec)

G1V 2M2
Représentant autorise: Robert Baker
Titre ou fonction: président
Numéro de T.P.S. : 854962107RT0001
Numéro de T.V.Q. 1205577862TQ0001

* Résolution de la compagnie jointe - annexe (1)

Ci-aprés désignée « 'ACQUEREUR »

A:

VILLE DE QUEBEC, personne morale de droit public, municipalité constituée par la
Charte de la Ville de Québec (L.R.Q. chapitre C-11.5), ayant son si¢ge au 2, rue des
Jardins, Québec (Québec) G1R 4S9.

Ci-aprés désignée « LE VENDEUR »

Par la présente, 'ACQUEREUR promet d'acheter, aux prix et conditions ci-dessous
énonces, I'immeuble suivant ;

1. DESIGNATION

Deux (2) parcelles de terrain connues comme ¢étant des parties du lot TROIS
MILLIONS NEUF CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE HUIT CENT TRENTE-
QUATRE (3 976 834) du cadastre du Québec, 4 savoir :

1.1 Un immeuble situé dans le parc industriel Frangois-Leclerc, contigu aux lots
trois millions huit cent cinquante-sept mille quatre cent huit (3 857 408) et trois
millions neuf cent seize mille neuf cent quarante-deux (3 916 942), ville de
Saint-Augustin-de-Desmaures, connu3comme étant formé d’une partie du lot
trois millions neuf cent soixante-seize mille huit cent trente-quatre (3 976 834
ptie) du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Portneuf, d'une
superficic approximative de mille sept cent soixante-quinze meétres carrés
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1.3

-

Le tout montré sur un plan dont copie est annexée aux présentes et contresignee
par 'ACQUEREUR pour identification (annexe 2).

Sans batiment dessus construit, circonstances et dépendances et sujet a toutes
les servitudes actives ou passives pouvant grever lesdits immeubles.

La superficic peut varier en plus ou en moins et sera ctablie lors de
I'immatriculation desdits immeubles.

LE VENDEUR assume les frais d’immatriculation de I'immeuble vendu, frais
d’espaces verts acquittés. Tout remplacement cadastral ou subdivision sera a la
charge de ’ACQUEREUR.

2. PRIXET MODE DE PAIEMENT

3.

2.1

2.2

Le prix d'achat sera de neuf dollars et quarante-deux cents le métre carré (9,42 $
le m?), soit un montant approximatif de vingt-et-un mille neuf cent soixante-sept
dollars (21 967 $) que 'ACQUEREUR convient de payer comme suit :

2.1.1 Avec la présente promesse d'achat, 'ACQUEREUR remet une somme
de deux mille cent quatre-vingt-dix-sept dollars (2 197 $) par chéque, a
Pordre de VILLE DE QUEBEC et qui sera encaissé au moment de la
signature de la présente promesse. Lors de la signature de I'acte de vente,
cette somme sera imputée au prix d'achat.

En cas de désistement de TACQUEREUR, cette somme sera conservée
par LE VENDEUR 4a titre de dommages et intéréts liquidés, sans
préjudice au droit du VENDEUR d’exercer une action en passation de
titre ou tout autre recours en dommages-intéréts.

2.1.2 Lors de la signature de l'acte de vente devant notaire, 'ACQUEREUR
versera, par chéque visé, le solde du prix de vente déterminé aux
présentes.

Le prix sera ajusté a la hausse ou a baisse, selon la superficie exacte des
immeubles, laquelle sera établie lors de Il''mmatriculation desdits
immeubles.

Le notaire retiendra les sommes que I'ACQUEREUR devra verser au
VENDEUR, ou a son acquit, jusqu'a ce que 'acte de vente soit publié et porté
au registre foncier sans inscription préjudiciable au titulaire du droit publié.

DECLARATION§ DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE DE
VENTE DU QUEBEC (T.V.Q.) ET A LA TAXE SUR LES PRODUITS ET
SERVICES (T.P.S.)

La présente vente est consentie par un organisme de services publics en faveur d’un
ACQUEREUR qui n’est pas un particulier et les immeubles faisant I’objet de la
présente vente n’ont pas fait I’objet d’un choix prévu a ’article 272 de la Loi sur la
taxe de vente du Québec.



4. GARANTIE

La vente sera consentie par LE VENDEUR sans autre garantie que celle des faits
personnels du VENDEUR, aux risques et périls de ’ACQUEREUR.

5. DOSSIER DE TITRES

LE VENDEUR ne sera pas tenu de remettre de dossiers de titre ni d’états certifiés.

6. OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Les immeubles font partie du parc industriel Frangois-Leclerc régi par la Loi sur
les immeubles industriels municipaux (L.R.Q., chapitre 1-0.1) ou les terrains ne
peuvent &tre aliénés qu’d des fins industrielles, para-industrielles ou de
recherches. 11 sera de la responsabilité de I’ACQUEREUR de vérifier lui-méme
aupres des autorités compétentes, notamment le Service d’urbanisme de la
municipalité de Saint-Augustin-de-Desmaures et le Service de 1’environnement
de la Ville de Québec, si requis, que la destination finale qu’il entend donner
aux immeubles est conforme aux lois et réglements en vigueur.

L’ACQUEREUR prendra les immeubles dans I'état oul ils se trouvent en date
des présentes pour les avoir vus, examinés et en &tre satisfait,

L’ACQUEREUR paiera toutes les taxes, surtaxes, cotisations, 4 compter de la
signature de I’acte de vente.

L’ACQUEREUR s’engage 4 signer I’acte de vente devant le notaire de son
choix, dans les TRENTE (30) jours de la plus éloignée des dates suivantes ;

* J’adoption de la résolution a I’effet que LE VENDEUR a accepté la
présente promesse ou, s’il y a lieu, de la mise en vigueur du réglement
d’agglomération sur I’aliénation desdits immeubles;

= le dépbt des lots sur lequel porte la présente offre, s’il y a lieu;

» Jaderni¢re des autorisations requises, s’il y a lieu,

* Jexpiration de tous les délais prévus aux présentes, s’il y a lieu.

A défaut de se conformer a ce délai, le montant dii a la signature du contrat,
portera intérét au taux que LE VENDEUR applique sur tout solde dii pour les
taxes municipales en souffrance. Toutefois, si la signature de 1’acte notarié est
retardée pour des causes hors du contréle de ’ACQUEREUR, le calcul des
interéts pourra s’effectuer a partir d’une date ultérieure.

A défaut par 'TACQUEREUR de signer l'acte de vente desdits immeubles dans
le dé¢lai ci-dessus mentionné et d'en acquitter la totalité du prix de vente, LE
VENDEUR pourra, 4 sa seule discrétion, sans avis préalable, ni mise en
demeure, et sous réserve de tous autres recours, résilier la présente promesse
d'achat et conserver I'acompte regu de 'ACQUEREUR 4 titre de dommages-
mtéréts liquideés.

L'ACQUEREUR paiera, le cas échéant, le droit de mutation ou le droit
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6.8 L’ACQUEREUR s’engage a accorder, gratuitement toute servitude, sur les
limites bornant les immeubles faisant I’objet de la présente offre, a toute société
d’utilité publique y compris LE VENDEUR, & défaut de quoi, ’ACQUEREUR
s’oblige a rembourser au VENDEUR toute somme qu’il pourrait débourser pour
ce faire, avec intéréts aux taux que LE VENDEUR applique pour tout solde di
pour les taxes municipales en souffrance.

6.9 L’ACQUEREUR s’engage & soumettre au VENDEUR, pour approbation, tout
plan de division, de remplacement, d'annulation ou de modification cadastrale
des immeubles, que ce plan prévoie des rues ou non et obtenir du VENDEUR
un permis de lotissement. Ce permis de lotissement est expressément requis
avant toute opération cadastrale ou transfert de droit de propriété des
immeubles.

6.10 L’ ACQUEREUR conservera les immeubles dans un état de propreté convenable
a compter de la signature de I’acte de vente, principalement en coupant les
herbes avant qu’elles ne montent en graine.

6.11 Préalablement & la signature des présentes, I’ACQUEREUR devra s’étre
informé auprés de toute compagnie d’utilités publiques (Hydro-Québec, Bell,
Vidéotron, Gaz métropolitain, etc.) de tous les frais éventuels relatifs au
prolongement des réseaux d’utilités publiques, si requis, et que tels coiits seront
enticrement & sa charge. LE VENDEUR décline toute responsabilité et ne sera
redevable d’aucune charge relative au prolongement des réseaux d’utilités
publiques.

7. AUTRES CONDITIONS

7.1 L’ACQUEREUR deviendra propriétaire et prendra possession des immeubles
lors de la signature de I'acte de vente et les occupera a compter de la méme date.

7.2 L’ACQUEREUR assumera les risques afférents aux immeubles a compter de la
date de signature de I’acte de vente.

7.3 L’ACQUEREUR devra rembourser toutes les sommes encourues par LE
VENDEUR pour exécuter la présente promesse d’achat incluant notamment
tous les frais judiciaires et extrajudiciaires.

8. DROIT DE PREEMPTION

Pour éviter toute spéculation, I' ACQUEREUR reconnait qu’il ne pourra vendre ou
autrement aliéner ses droits dans tout ou partie des immeubles ci-dessus décrits, mais
non aménagés, sans les avoir an préalable offerts au VENDEUR par avis écrit. Dans
les soixante (60) jours de la réception de 1’avis écrit, LE VENDEUR aura la faculté
d’acheter cette partic des immeubles pour un prix équivalent au prix présentement
payé par I’ ACQUEREUR. 6

Si LE VENDEUR ne désire pas se prévaloir de ladite offre, I’ACQUEREUR pourra,

a I’expiration dudit délai de soixante (60) jours, disposer de ses droits en faveur d’un
Hiere



9.

10.

CLAUSE RESOLUTOIRE

L’acte de vente des immeubles contiendra une clause résolutoire stipulant qu’au cas
de défaut par I’ACQUEREUR de se conformer & I’article 8 (droit de préemption), LE
VENDEUR aura le droit, s’il le juge & propos, et sans préjudice a ses autres recours,
de demander la résolution de la présente vente, apres avoir servi a qui de droit le
préavis requis par la loi.

En ce cas, LE VENDEUR reprendra les immeubles sans étre tenu 3 aucune
indemnité pour les réparations, améliorations et constructions faites aux immeubles,
lesquelles resteront acquises au Vendeur a titre de dommages-intéréts mais devra
remettre 3 ’ACQUEREUR le prix présentement payé.

EXAMEN DE L’IMMEUBLE

10.1 LE VENDEUR ne fournira pas d’étude géotechnique des terrains ni d’étude
environnementale.

10.2 Dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la date d'acceptation des présentes, LE
VENDEUR permet 3 'ACQUEREUR et a toute personne mandatée par ce
dernier d'accéder aux immeubles sur avis verbal donné au VENDEUR dans un
délai raisonnable, pour procéder & tout sondage, arpentage, examen
topographique, vérification de la qualité environnementale des immeubles et y
effectuer tout prélévement et analyse du sol, de l'eau, des structures et
équipements, faisant l'objet de la présente promesse, pourvu que telles
vérifications soient effectuées de maniére a4 ne pas affecter la qualité des
immeubles et & ne pas nuire a I'exploitation des affaires du VENDEUR.

11, CESSION DE DROIT

12.

13

L’ ACQUEREUR ne peut céder ses droits dans la présente promesse d’achat.

FRAIS DE COURTAGE

LE VENDEUR déclare qu'il n'a retenu les services d'aucun courtier, agent ou
mandataire aux fins de réaliser la présente offre.

Tous honoraires ou commissions réclamés en rapport avec les présentes seront 2 la
charge de 'ACQUEREUR.

EXPROPRIATION HOMOLOGATION

Si avant ’exécution de la vente, les immeubles font ’objet d’une expropriation ou
d’une homologatlon I’ACQUEREUR aura droit, 4 sa seule discrétion et au moyen
d’un avis écrit au VENDEUR, soit d’annulér son engagement d’acheter avec droit au
remboursement de la somme payée ce jour, soit de compléter 1’achat, auquel cas LE
VENDEUR devra subroger I’ACQUEREUR dans tous ses droits y compris ceux de
discuter et de recevoir I’indemnité et d’en donner quittance.



-6-

Advenant I'impossibilité de signification a I’'une des parties a son domicile élu, tout
avis et acte de procédure lui seront signifiés au greffe de la Cour supérieure du
district de Québec.

15. DELAI D’ACCEPTATION ET DE NOTIFICATION

15.1 La présente promesse d’achat est irrévocable jusqu’au trente-ct-un (31)
décembre 2007 a 16 heures. Si la promesse est acceptée par LE VENDEUR
dans ce délai, 1’acceptation sera communiquée a I’ACQUEREUR dans les
vingt-quatre heures suivant D’expiration du délai. Si la promesse n’cst pas
acceptée dans ce délai, ou si ’ACQUEREUR n’a pas regu I’acceptation dans le
délai prévu, la promesse sera nulle et non avenue et 1’acompte sera retourné
immédiatement 2 ’ACQUEREUR. Par contre, si la promesse est acceptée et
que |’acceptation est regue dans le délai imparti, cette promesse d’achat
constituera un contrat liant juridiquement les parties.

15.2 L’ACQUEREUR reconnait avoir lu et compris cette promesse d’achat et en
avoir regu copie.

Signé a Québec en triple exemplaires, le 16 novembre deux mille sept.

9139-2258 Québec inc.

2875, boulevard Laurier, 10°™ étage
Québec (Québec) G1V 2M2
Téléphone : (418) 529-1784
Télécopieur : (418) 529-6077

courriel : rbaker@deblois-avocats.com

Par : Robert Baker, président
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ANNEXE II
(article 2)

CERTIFICAT DU TRESORIER
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11/21/28@7 14:87

VILLE DE @

418-641-6372

V O FINANCES BUDGET

GERTIFICAT DU TRESQRIER

B. Réglements d'acquisitions

Numéro Montant
Réglement Autorigé
704
RVQ-624

2007-11.21 Page 1

11

QUEBEC VILLE DE QUEBEC
PARC INDUSTRIEL FRANGOIS-LECLERC
A. Prix de vente minimum Superficle Montant
m* payé

Achat des terains (sglnn contrats) 4226 5443 1 706 084
Achat des lermains {via ke RVO-B24) 3T 7240 BB 240
4 284 288,3 1792304

Moins: Perte paur rues €24 563.9
Superficle disponible pour 18 vente 36397044 1792 304

Plug: Dépenses

Honorglres:  Arpentsurs 12575
Frais juridiques préparation réglement 18 224
Emission, é3compie, impression obligations et commissions A tachat 50 302
Intéréts sur emprunts temparaires 58493
Total des dépenses: 139 595
Total cumulatif avant Intéréts =ur obligations 3E39704,4 1931 899
Pius:  Intéréts sur obligations 1800 450
Intéréts sur acquisitions via le RVQ-624 4209
Reprises o 1e5TaINS (Los Industies Spectrs INC.Framhum inc., Grétions Rigis Grolesd in} 17 3807 47 397
Tam‘payéﬁ ayr les raprises de lerraing B804,
Coﬂttotnl cumulatif 314657 0951 3787 ThE
Qne: Superficies brutes vendues {volr page suivania) 24915713 5001242
Solde 11856239 {1 213 477)

PAGE @82

Prix au

0.40

2,29

0,49

0,53

273

20

(100



11/21/2087 14:87 418-641-6372 V @ FINANCES BUDGET PAGE B3

CERTIFICAT DU TRESORIER
VILLE DE QUEBEC
PARC INDUSTRIEL FRANGOIS-LECLERC

C. Ventes effectuées

Noms dcs acheteurs . Superficie Date Prix de Prix au
: _vendue de skanature vente -mt
m $ 3
venies au 31-12.97 ' ' 1 663 426,82 1305 184,06 0,70
Venies 1998 86 750,90 165 265,68 1,91
Vantes au Tef ngv, 1699 64 808,10 249 430,95 3,86
Béton Miroe inc. ) 16 928,50 54 672,60 3,23
‘Armolres Maxi-Design inc. 4 738,00 . 15 303,74 323
Expo Plein-air da Québec inc. 8 8§24,80 35 656,84 4,30
Cuisine Malimousse inc. ' 3 856,70 12 600,00 31
Les Gestians Poléco inc. 22 358,40 67 651,43 303
Maratech inc. 5574,20 1818000 3,28
Gesgtion MGL ing. %117.02 . 12 187,00 2,88
Les Gibiers Canabeg inc. . 8788,40 28 800,00 : 3,27
Lez Gibiera Canabecing, - rachat (8 709,40) 2003-12-12 (28 800,00) 3,27
Trana World Medical ing. (80163601 Québec Inc.) 1028280 33 212,30 3,23
Care Placement AC inc. 5 806,40 18 754,67 3,23
Maria Moraida (Pépiniane Moraido ing.,) 19 861,80 25 820,47 1,30
Gestion Menique Arsanault Ing, 419340 13 544,88 3,23
Michel Labbé 48 866,00 30462900 6.50
Fréverco . 3 867,50 . 11 813,72 . 323
Peépinlére Moraldo inc. . 1764,60 5 G056 3,23
Groupe Tardif GLF ing. ) 56 385,20 2003-03-25 162 240,04 270
Les Plastigues Titon inc. 27 870,00 2004;02-02 289 534,80 10,28
Batiments d'acier Finar ine. 5 137,00 2004-02-25 8214911,18 18,14
Groupe Tardif GLF inc, - 11 270,00 . 2004-04-23 0 382,20 2,70
Clgture Provinclale inc. 4 800,00 2004-08-06 74200 16,13
Granicor inc, 31 968,00 2004-08-15 B5 995,00 258
. Les Spécxaiitta du Connaisseur Inc ‘ 8 250,00 2004-05-06 . 14984060 18,14
Les Epécialités du Connalsseyr ing 2328,8D 2004-05-09 22 542,78 1]
Les Spacialités du Cannalsseur inc 182090 2004-08-09 a7 D63.7S B8
Expio Pledn Air de Québec inc. : ‘ 282380 2004-05-18 612664 322
Préverco inc. 23 785,00 2005-03-30 191 944,95 8.07
Portes et Fanstres MPWM Inc, 3 159,90 2006-08-21 57100079 18,14
Gostion MGL . - 9 520,70 2006-08-26 132 147 3% 13,88
Gonstruction et Pavage Porineuf ine, 9 290,00 2008-10-30 145 640,80 16,14
Consirugtion et Pavage Porineut Inc. 4 517,10 2006-10-30 4372563 9,88
CanapMarquis Greniet Liée 9280,00 2006-11-21 " 149 340,60 18,14
Canac-Marquit Grenler Ltée 18 880,00 Z006.11-21 179 854,40 968
Canac-Marguis Grenler Lide &6 450,01 2006-11-21 249 501,54 5,38
Les services techniques Bic ine. 5 560,40 2006-11-08 88 7dd 86 16,14
2045-5932 Quabec inc, (Michel Paguet, Rocan) . 3 861 40 ’ 2007-05-28 §9 085,00 16,14
Le Centre du mowtier Saint-Augustin 11 275,60 2HO7-07-06 12132345 10,78
Chemco inc. ’ 15712,00 20070815 237 915,56 16,17
Tinn-Co ine. a27070 2007-08-13 81619,99 18,84
Superficies brutws vendues 249157M,25 m* 5001 241,67 20
2907-11-21 Page 2
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11/21/20@7 14:87 418-641-6372

C. Ventes effectuées

Noms des acheteurs

Moins leg reprices de tarraing ;

Les Industries Specita ina/Premium lne
Gréations Régia Groleali ing.

Reprises de terrains

Superficles neftes vendues ;

Clément Guay, ¢Ma.
SDirecteur Division budget etAssistantirésonar

V @ FINANCES BUDGET PAGE
CERTIFICAT DU TRESORIER
VILLE DE QUEBEG
PARC INDUSTRIEL FRANGOIS-LECLERG
Superficle Date Prix de PrixX au
vendue de signature vente m*
m 5 3

14 147,60 2004-06-13 38 057,58 2,68

3 242,50 2004-09-13 9 330,55 2,68

17 350,70 w 47 29743 2,73

2474 180,55 4953 844,54
Zi- \\ -~ W'}
Date

F'age 3 1 3

2007-11-24

g4





