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NOTES EXPLICATIVES

Ce reglement modifie le Réglement de I’Arrondissement de La Haute-Saint-
Charles sur I’'urbanisme afin d’approuver des plans de construction pour la
partie du territoire formée des lots numéros 1 106 768, 1 106 769 et 1 928 615
du cadastre du Québec, de méme que I’occupation des constructions visées par
ces plans. Cette partie du territoire se situe a I’est du boulevard de I’Ormiére,
au sud de la rue Racine, a I’ouest de la rue de I’Hépital et au nord de la rue
Louis-IX, dans la zone 63369Mb.

Ce reglement prévoit également les dérogations au Reglement de
I’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur [I’urbanisme qui sont
autorisées ainsi qu’un délai pour débuter le projet.



REGLEMENT R.C.A.6V.Q. 150

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT DE
L’ARRONDISSEMENT DE LA HAUTE-SAINT-CHARLES SUR
L’URBANISME RELATIVEMENT A L’APPROBATION DE PLANS
DE CONSTRUCTION ET DE L’OCCUPATION DES
CONSTRUCTIONS VISEES PAR CES PLANS POUR LA PARTIE
DU TERRITOIRE FORMEE DES LOTS NUMEROS 1 106 768,

1106 769 ET 1 928 615 DU CADASTRE DU QUEBEC

LA VILLE DE QUEBEC, PAR LE CONSEIL DE L’ARRONDISSEMENT
DE LA HAUTE-SAINT-CHARLES, DECRETE CE QUI SUIT :

1. Le Réglement de I’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur
I’urbanisme, R.C.A.6V.Q. 4, est modifié par I’insertion, aprés I’article 939.9,
des suivants :

« 939.10. Les plans de construction du document numéro 2 de
I’annexe VI qui décrivent le projet de construction qui peut étre réalisé sur le
territoire  visé & [I’article 939.8 sont approuvés. Le plan numéro
RCA6VQ4PC02A du document numéro 2 de I'annexe VI illustre
approximativement I’implantation projetée des batiments A, B, C et D.
L’occupation, sur ce territoire, d’un béatiment conforme & ces plans est
approuvée.

« 939.11. Toute dérogation a une norme prescrite en vertu du présent
réglement qui apparait au document numéro 2 de I’annexe VI est autorisée.

En outre du premier alinéa, les normes suivantes s’appliquent :

1° les lots numéros 1 106 768 et 1 928 615 du cadastre du Québec doivent
étre regroupés et ne former qu’un seul lot distinct au cadastre au moment de la
délivrance du permis de construction du batiment A illustré au document
numéro 2 de I’annexe VI;

2° le permis de construction du béatiment A peut étre délivré méme si un
batiment principal est déja présent sur le lot visé au paragraphe 1° au moment
de la délivrance du permis;

3° la largeur minimale de lot de 30 metres indiquée a la grille de
spécifications ne s’applique pas sur la partie du territoire visée a I’article 939.8
du présent reglement;

4° les activités reliées a la vente de véhicules exercées sur le lot numéro
1 106 768 du cadastre du Québec doivent cesser dans un délai maximum de
trois ans suivant la date de la délivrance du permis de construction du batiment
A illustré au document numéro 2 de I’annexe VI;



5° le batiment situé actuellement sur le lot numéro 1 106 768 du cadastre du
Québec doit étre démoli dans un délai maximum de trois ans de la date de
délivrance du permis de construction du batiment A illustré au document
numéro 2 de I’annexe VI,

6° la superficie maximale de plancher du batiment A illustré au document
numéro 2 de I’annexe VI destinée & la vente au détail est de 4 400 métres
carrés;

7° la superficie de plancher occupée par une aire de préparation ou de
dégustation d’aliments dans le batiment A en vertu des articles 206 et 207 du
présent reglement peut excéder la superficie de plancher prévue a ces articles;

8° la hauteur minimale du batiment A illustré au document numéro 2 de
I’annexe VI est de 7,5 meétres;

9° la distance maximale de 1,5 meétre entre la marge avant et la facade
principale d’un batiment principal indiquée a la grille de spécifications ne
s’applique pas au batiment A,;

10° une enseigne au sol de type bipode peut étre implantée sur le lot sur
lequel sera implanté le batiment A illustré au document numéro 2 de I’annexe
VI. La superficie maximale de cette enseigne est de 13,6 métres carrés et sa
hauteur maximale est de 7,31 métres;

11° les fils des services d’utilité publique desservant le batiment A illustré au
document numéro 2 de I’annexe VI doivent étre installés dans des conduits
souterrains;

12° la surface du lot actuel numéro 1 106 768 du cadastre du Québec doit
étre végétalisée dans un délai maximum de trois ans suivant la délivrance du
permis de construction du batiment A illustré a ce document;

13° les batiments B, C, et D illustrés au document numéro 2 de I’annexe VI
doivent étre construits dans un délai maximum de trois ans suivant la
délivrance du permis de construction du batiment A illustré a ce document.

Toute autre norme de la réglementation de la ville compatible avec les
normes de la présente section s’applique.

« 939.12. Afin de garantir la construction des batiments B, C et D
illustrés au document numéro 2 de I'annexe VI dans le délai prévu au
paragraphe 13°, une garantie financiére au montant de 190 000 $ doit étre
déposée a la Ville de Québec, avant la délivrance du permis de construction du
batiment A illustré au document numéro 2 de I’annexe VI, sous forme de lettre
de garantie bancaire en faveur de celle-ci par le propriétaire du lot sur lequel
sera construit le batiment A. Cette garantie doit étre valide pour une période
suffisante pour couvrir le délai de trois ans prescrit. En cas de défaut de la



réalisation des batiments B, C et D dans le délai prescrit, la ville pourra
encaisser la garantie financiere

« 939.13. La réalisation du projet décrit par les plans de construction
visés a I’article 939.10 doit commencer avant I’expiration d’un délai de
deux ans a compter de la date d’entrée en vigueur du Réglement de
I’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur I’'urbanisme relativement a
I’approbation de plans de construction et de I’occupation des constructions
visées par ces plans pour la partie du territoire formée des lots numéros
1106 768, 1 106 769 et 1 928 615 du cadastre du Québec, R.C.A.6V.Q. 150. ».

2. L’annexe VI de ce réglement est modifiée par I’addition du document
numeéro 2 de I’annexe | du présent réglement.

3. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.



ANNEXE |
(article 2)

DOCUMENT NUMERO 2



DOCUMENT NUMERO 2

PARTIE DU TERRITOIRE CONSTITUEE
DES LOTS NUMEROS 1 106 768, 1 106 769 ET 1 928 615

DU CADASTRE DU QUEBEC

PLANS DE CONSTRUCTION
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No du plan :
Echelle :

ANNEXE VI
LOTS NUMEROS 1106768, 1106679 ET 1928615
LOCALISATION DES BATIMENTS A, B, CET D

R.C.A.6V.Q. 4

No du reéglement :
Préparé par :

oty
VILLE DE

QUEBEC

SERVICE DE L'AMENAGEMENT

DU TERRITOIRE

DIVISION DE L'URBANISME
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Avis de motion

Je donne avis qu’a une prochaine séance il sera présenté un réglement
modifiant le Reglement de I’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur
I’urbanisme afin d’approuver des plans de construction pour la partie du
territoire formée des lots numéros 1 106 768, 1 106 769 et 1 928 615 du
cadastre du Québec, de méme que I’occupation des constructions visées par
ces plans. Cette partie du territoire se situe a I’est du boulevard de I’Ormiere,
au sud de la rue Racine, a I’ouest de la rue de I’Hdpital et au nord de la rue
Louis-IX, dans la zone 63369Mb.

Ce réglement prévoit également les dérogations au Réglement de
I’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur [I’urbanisme qui sont
autorisées ainsi qu’un délai pour débuter le projet.

Dispense de lecture de ce réglement est demandée puisque tous les membres
du conseil ont recu une copie du projet de réglement.



