VILLE DE QUEBEC

Conseil de la ville

REGLEMENT R.V.Q. Z-4400

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT VQZ-3 SUR LE
ZONAGE ET L’'URBANISME

Avis de motion donné le 21 aolt 1995
Adopté le 25 septembre 1995
En vigueur le 3 octobre 1995




NOTES EXPLICATIVES

ATTENDU les pouvoirs accordés a la Ville de Québec par le chapitre 95 des
lois du Québec de 1929 et ses modifications et plus particulierement par les
paragraphes 42° et suivants de I’article 336 dudit chapitre;

ATTENDU qu’il y a lieu, dans le quartier Lebourgneuf, de permettre un
projet de développement commercial au nord du boulevard Lebourgneuf entre
le prolongement de I’autoroute Du Vallon et le boulevard des Galeries;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire d’adopter I’article 1 de ce
réglement qui a pour objet d’ajouter la note 311 au cahier des spécifications, de
créer le code 281.10, de créer la zone 15118-M-281.10 a méme une partie des
zones 1539-M-281.02 et 1588-H-273.02, d’agrandir la zone 15118-M-281.10 a
méme une partie de la zone 1540-R-251.04;

ATTENDU qu’il y a lieu, dans le quartier Lebourgneuf, dans la zone située
du coté sud-est de I’intersection des boulevards des Gradins et Lebourgneuf, de
réduire la hauteur minimale des batiments de 11 a 7,5 métres;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire d’adopter I’article 2 de ce
réglement qui a pour objet de modifier le code de spécifications 229.01;

ATTENDU qu’il y a lieu de corriger des erreurs cléricales qui se sont glissées
dans les codes de spécifications 182.08 et 195.01, et ce, afin de les rendre
conformes aux modifications proposées par les articles 2 et 9 du Reglement
4344 « Modifiant le Réglement VQZ-3 sur le zonage et I’'urbanisme »;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire d’adopter I’article 3 de ce
reglement qui a pour objet de modifier les codes de spécifications 182.08 et
195.01;

Le projet de réglement 4400 a pour but :

1. dans le quartier Lebourgneuf, de permettre un projet de développement
commercial au nord du boulevard Lebourgneuf entre le prolongement de
I’autoroute Du Vallon et le boulevard des Galeries;

2. dans le quartier Lebourgneuf, dans la zone située du coté sud-est de
I’intersection des boulevards des Gradins et Lebourgneuf, de réduire la
hauteur minimale des batiments de 11 a 7,5 metres;

3. de corriger des erreurs cléricales qui se sont glissées dans les codes de
spécifications 182.08 et 195.01, et ce, afin de les rendre conformes aux
modifications proposées par les articles 2 et 9 du Réglement 4344 « Modifiant
le Réglement VQZ-3 sur le zonage et I’urbanisme ».



MODIFICATION AVANT ADOPTION

Le projet de réglement 4400 a été modifié, avant d’étre soumis au conseil
municipal pour étude article par article et son adoption, afin d’exclure, a la
note 311 ajoutée par I’article 1 du présent réglement, la possibilité d’aménager
un emplacement de chargement et de déchargement dans une cour avant
adjacente au boulevard Lebourgneuf et de préciser que I’écran et
I’aménagement paysager doivent permettre de réduire substantiellement
Ilimpact visuel de I’implantation d’un emplacement de chargement et de
déchargement.

L’absence d’une telle précision aurait pour effet d’exiger I’élimination
compléte d’un impact visuel; une telle exigence serait impossible a rencontrer.



REGLEMENT R.V.Q. Z-4400

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT VQZ-3 SUR LE
ZONAGE ET L’URBANISME

LA VILLE DE QUEBEC, PAR LE CONSEIL DE LA VILLE, DECRETE CE
QUI SUIT :

1. Le Réglement VQZ-3 « Sur le zonage et I’'urbanisme » est modifié de la
facon suivante :

a) en ajoutant au cahier des spécifications la note suivante :

« 311. Les emplacements de chargement et de déchargement peuvent étre
situés dans une cour avant a I’exception de celles adjacentes au boulevard
Lebourgneuf. Toutefois un écran bati, tel un mur s’apparentant a I’architecture
du batiment principal ainsi qu’un aménagement paysager doivent étre réalisés
afin de réduire substantiellement I’impact visuel résultant de I’aménagement de
tels emplacement en cour avant. »;

b) en créant le nouveau code de spécifications 281.10 tel qu’il appert de la
page contenant le code de spécifications 281.10 qui est jointe au présent
réglement en annexe | pour en faire partie intégrante;

c) en créant la zone 15118-M-281.10 a méme une partie des zones 1539-
M-281.02 et 1588-H-273.02 qui sont réduites d’autant tel qu’il appert du plan
du Service de I’'urbanisme numéro 94903203 en date du 8 aolt 1995 qui est
joint au présent reglement en annexe Il pour en faire partie intégrante;

d) en agrandissant la zone 1588-H-273.02 a méme une partie de la zone
1540-R-251.04 qui est réduite d’autant tel qu’il appert du plan du Service de
I’urbanisme numéro 94903203 en date du 8 ao(t 1995 qui est joint au présent
réglement en annexe Il pour en faire partie intégrante;

2. Ce reglement est modifié en remplagant, dans le code de spécifications
229.01, la hauteur minimale de « 11 » par une hauteur minimale de « 7,5 » en
regard de la rubrique « Normes d’implantation générales » tel qu’il appert de la
page contenant le code de spécifications 229.01 qui est jointe au présent
reglement en annexe | pour en faire partie intégrante.

3. Ceréglement est modifié de la fagon suivante :

a) en modifiant le code de spécifications 182.08 en y ajoutant le symbole X
en regard de la rubrique « Commerce 5 » et une référence a la note 95 en regard
de la rubrique « Spécifiquement exclus » tel qu’il appert de la page contenant le
code de spécifications 182.08 qui est jointe au présent reglement en annexe |
pour en faire partie intégrante;



b) en modifiant le code de spécifications 195.01 en y supprimant le chiffre
« 75 » en regard de la rubrique « % de logements de 2 chambres ou plus ou de
85 metres carrés ou plus » et le chiffre « 25 » en regard de la rubrique « %
logements de 3 chambres ou plus ou de 105 metres carrés ou plus » tel qu’il
appert de la page contenant le code de spécifications 195.01 qui est jointe au
présent reglement en annexe | pour en faire partie intégrante.

4. En considération des articles 1 a 3, le cahier des spécifications joint a ce
reglement en annexe B est modifié en y ajoutant la nouvelle page contenant le
nouveau code de spécifications 281.10 qui est jointe au présent reglement en
annexe | pour en faire partie intégrante et en y remplagant les pages contenant
les codes de spécifications 182.08, 195.01 et 229.01 par les nouvelles pages
contenant lesdits codes de spécifications qui sont également jointes au présent
réglement en annexe | pour en faire partie intégrante.

5. En considération des articles 1 a 3, I’annexe A de ce reglement est
modifiée en conséquence en y remplacant le plan du Service de I’'urbanisme de
la Ville de Québec numéro 94903203 en date du 24 mai 1995, par le nouveau
plan du Service de I’urbanisme numéro 94903203 en date du 8 ao(t 1995 qui
est joint au présent réglement en annexe Il pour en faire partie intégrante.

6. Le présent reglement entre en vigueur suivant la loi.



ANNEXE |
(article 4)

CAHIER DES SPECIFICATIONS



VQ/ 3 - CAIIER DES SPECIFICATIONS

4400

182.08
GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A)
AGRICULTURE 1 CULTURE &
AGRICULTURE 2 CULTURE ET ELEVAGE 84
GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D'OCCUPATION: A: ISOLE - B: JUMELE - C: EN RANGEE
HABITATION 1 1 LOGEMENT 65 ABC
HABITATION 2 2 LOGEMENTS o A B G
HABITATION 3 3 LOGEMENTS &7 AB C
HABITATION 4 4 A 8 LOGEMENTS 8 ABC
HABITATION 5 9 A 12LOGEMENTS 9 ABC
HABITATION 6 13 A 38 LOGEMENTS 70 X
HABITATION 7 37 LOGEMENTS ETPLUS 7 X
HABITATIONS _ MAIBONS DE CHAMBRES ET DE PENBION - 4 A 9 CHAMBRES o 72
HABITATION 9 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 10 CHAMBRES ETPLUS R
HABITATION 10 raBmATIONCouecTv T x T
HABITATION 11 R MAISONS MOBILES 75
NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS
HABITATION PROTEGEE B4 X
ACTIVITE PROFESSIONNELLE PERMISE DANS RESIDENCE mm X
% DE LOGEMENTS DE 2 CRAMBRES OU PLUS OU DE 85 M.* OU PLUS 293 75
% DE LOGEMENTS DE 3 CRAMBRES OU PLUS OU DE 105 M.* OU PLUS 293 25
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C)
COMMERCE 1 D'ACCOMMODATION 78 x
COMMERCE 2 SERVICES ADMINISTRATIFS 7 x
COMMERCE 3 HOTELLERIE 18
COMMERCE 4 DETAIL ET SERVICES 79 x
COMMERCE 5 RESTAURATION, DEBITS D'ALCOOL ET DIVERTISSEMENT 80 x
COMMERCE 6 DE DETAIL AVEC NUISANCES 81
COMMERCE 7 DE GROS 82
COMMERCE 8 STATIONNEMENT &
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (1)
INDUSTRIE 1 ASSOCH AU COMMERCE DE DETAIL 84
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE 85
{NDUSTRIE 3 A NUISANCE FAIBLE 86
INDUSTRIE 4 A NUISANCE FORTE a7
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P)
PUBLIC 1 A CLIENTELE DE VOISINAGE 88 X
El;}jaj._lg 2 A CLIENTELE DE QUARTIER 89
PUBLIC 3 A CLIENTELE LOCALE %0
PUBLIC 4 A CLIENTELE DE REGION 91
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R)
RECREATION 1 DE LOISIRS -
RECREATION 2 A GRANDS ESPACES a3
NORMES SPECIALES
PROJET D'ENSEMBLE 168
% DE STATIONNEMENT COUVERT 332
TYPE DENTREPOSAGE PERMIS 338
% DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOSAGE 338
SPECIFIQUEMENT EXCLUS: 95, 103
SPECIFIQUEMENT PERMIS:
NOTES: 1
Normes 153 168 168 168 188 158 161 185 184
d'implantation Hauteur Marge Marge Marge Largeur 108 RP.T Aire libre Alre
minimale avant arriére latérale combinée % agrément
: cours %
latérates
GENERALES 0,50 1,00 4 20
PARTICULIERES
3
Normes 54 54 54 .
de lotissement Largeur du lot Profondeur u ot Superficie du lot
GENERALES
PARTICULIERES
Normes 150 - 180 163 167
de densité Superficie maximale R.P.T maximal Logements & thectare
dministration et servic Vente au détail dministration et servic Vente au détall Nombre minimal Nombre maximal
GENERALES 1100 2,75 7.2
PARTICULIERES
AIRES: R-7




VQZ-3 - CAIIER DES SPECIFICATIONS

4400 195.01
GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A)
AGRICULTURE 1 CULTURE 63
AGRICULTURE 2 CULTURE ET ELEVAGE 64
GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D'OCCUPATION: A:ISOLE. 8: JUMELE - C: EN RANGEE
HABITATION 1 1 LOGEMENT 65 AB C
HABITATION 2 2 LOGEMENTS 6 ABC
HABITATION 3 3 LOGEMENTS 67 ABC
HABITATION 4 4 A 8 LOGEMENTS 68 ABC
HABITATION § 0 A 12 LOGEMENTS 60 ABC
HABITATION 6 13 A 30 LOGEMENTS 70 X
HABITATION 7 37 LOGEMENTS ET PLUS 7" x
HABITATION 8 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 4 A 9 CHAMBRES 72
HABITATION 8 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 10 CHAMBRES ET PLUS 73
HABITATION 10 HABITATION COLLECTIVE 74
HABITATION 11 MAISONS MOBILES 75
NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS
HABITATION PROTEGEE 94
ACTIVITE PROFESSIONNELLE PERMISE DANS RESIDENCE 101
% DE LOGEMENTS DE 2 CHAMBRES OU PLUS OL! DE 85 M.* OUPLUS 293
% DE LOGEMENTS DE 3 CHAMBRES OU PLUS.OU DE 105 M OU PLUS 293
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C)
COMMERCE 1 YACCOMMODATION 76 SR
COMMERCE 2 SERVICES ADMINISTRATIFS 7”7 SR
COMMERCE 3 HOTELLERIE 78
COMMERCE 4 DETAIL ET SERVICES 79 SR
COMMERCE 5 RESTAURATION, DEBITS [YALCOOL ET DIVERTISSEMENT 80 SR
COMMERCE 6 DE DETAIL AVEC NUISANCES 81
COMMERCE 7 DE GROS 2
COMMERCE 8 STATIONNEMENT 83
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (1)
INDUSTRIE 1 ASSOCIE AU COMMERCE DE DETAIL 84 SR
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE 85
INDUSTRIE 3 A NUIBANCE FAIBLE 86
INDUSTRIE 4 A NUISANCE FORTE 87
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P)
PUBLIC 1 A CUENTELE DE VOISINAGE 88 X
PUBLIC2 o AcueEnttiE DE QUARTIER 89 X )
PUBLIC 3 A CLIENTELE LOCALE 90 X
PUBLIC 4 A CLIENTELE DE REGION 91
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R)
RECREATION 1 DE LOISIRS 2
RECREATION 2 A GRANDS ESPACES o3
NORMES SPECIALES
PROJET DENSEMBLE 168
% DE STATIONNEMENT COUVERT 332
TYPE DENTREPOSAGE PERMIS a3s
% DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOSAGE 338
SPECIFIQUEMENT EXCLUS: 96
SPECIFIQUEMENT PERMIS: 208, 215
NOTES: 252, 255, 286
Normes 153 153 168 168 .168 168 158 181 185 184
d'implantation Hauteur Hauteur Marge Marge Marge Largeur 1.0.8 RP.T Alre fibre Aire
maximale minimale avant arriére latérale combinée % agrément
cours %
latérales
GENERALES 13 075 1,50 20 10
PARTICULIERES
\
Normes 54 54 54 -
de lotissement Largeur du lot Profondeur du lot Superficie du lot
GENERALES
PARTICULIERES
Normes 159 - 160 163 167
de densité _ Superficle maximale , , R.P.T maximal Logements & fhectare
dministration et servic Vente au détail dministration et servic Vente au détall Nombre minimal Nombre maximal
GENERALES 1100 275 7.2
PARTICULIERES
AIRES: R-8




V@ 3 - CAIIIER DES SPECIFICATIONS

4400 229.01
GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A)
AGRICULTURE 1 CULTURE 63
AGRICULTURE 2 CULTURE ET ELEVAGE 64
GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D'OCCUPATION: A: ISOLE - B: JUMELE . C: EN RANGEE
HABITATION 1 1 LOGEMENT 85
HABITATION 2 2 LOGEMENTS 66
HABITATION 3 3 LOGEMENTS 67
HABITATION 4 4 A 8 LOGEMENTS 68
HABITATION S 8 A 12 LOGEMENTS 69
HABITATION 6 13 A 3 LOGEMENTS 70
HABITATION 7 37 LOGEMENTS ET PLUS 7
!'!A_BITATION 8 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 4 A 8 CHAMBRES 72
ﬂliBlTATION 9 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENGION - 10 CHAMBRES ET PLUS 73
HABITATION 10 HABITATION COLLECTIVE 74
HABITATION 11 MAISONS MOBILES 75
NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS
HABITATION PROTEGEE 84
ACTIVITE PROFESSIONNELLE PERMISE DANS RESIDENCE 101
% DE LOGEMENTS DE 2 CHAMBRES OU PLUS OU DE 85 M.* OU PLUS 283
% DE LOGEMENTS DE 3 CHAMBRES OU PLUS OU DE 105 M.* OU PLUS 203
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C)
COMMERCE 1 DACCOMMODATION 76 X
COMMERCE 2 BERVICES ADMINISTRATIFS 7 X
COMMERCE 3 HOTELLERIE 78
COMMERCE 4 DETAIL ET SERVICES 79 X
COMMERCE 5 RESTAURATION, DEBITS D'ALCOOL ET DIVERTISSEMENT 80 X
COMMERCE 6 DE DETAIL AVEC NUISANCES 81
COMMERCE 7 DE GROS 82
COMMERCE 8 STATIONNEMENT 83
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (I)
INDUSTRIE 1 ASSOCIE AU COMMERCE DE DETALL 84 X
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE 85
INDUSTRIE 3 A NUIBANCE FABLE 6
INDUSTRIE 4 A NUISANCE FORTE 87
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P)
PUBLIC 1 A CLIENTELE DE VOISINAGE 88 X
PUBLIC2  ACLIENTELE DE QUARTIER 89 X
PuUBLICD T AcuenttLelocae R
PUBLIC 4 A CLIENTELE DE REGION 91 X
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R)
RECREATION 1 DE LOISIRS 02 X
RECREATION 2 A GRANDS ESPACES %
NORMES SPECIALES
PROJET DENSEMBLE 166
% DE STATIONNEMENT COUVERT 332
TYPE DENTREPOSAGE PERMIS 338
% DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOSAGE 338
SPECIFIQUEMENT EXCLUS: 05, 103
SPECIFIQUEMENT PERMIS:
NOTES: 287
Normes 153 153 168 168 . 168 168 156 161 185 184
d'implantation Hauteur Hauteur Marge Marge Marge Largeur 108 RPT Aire libre Aire
maximale minimale avant arriére latérale combinée % agrément
cours %
latérales
GENERALES 2 7.5 10 45 3 ) 0,80 330 20 10
PARTICULIERES
A}
Normes 54 54 54 -
de lotissement Largeur du lot Profondeur du lot Superficie du lot
GENERALES
PARTICULIERES
Normes 1569 - 160 163 167
de densité _ Superficle maximale ~ RP.T maximal Logements & hectare
dministration et servic Vente au détall dminigtration et servic Vente au détail Nombre minimal Nombre maximal
GENERALES 11000 13200 2,20 2,20 225
PARTICULIERES
Note-78 3,30 3,30 225
AIRES: RS-3




1] [4 1 1 = .
VQ/ -3 - CMIIER DES SPECIFICATIONS
4400 281.10
GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A)
AGRICULTURE 1 CULTURE 63
AGRICULTURE 2 __ CULTURE ET ELEVAGE 84 T
GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D’OCCUPATION: A: ISOLE- B: JUMELE . C: EN RANGEE
HABITATION 1 1 LOGEMENT 65 j
HABITATION 2 2 LOGEMENTS 66 ™8 ¢
HABITATION 3 - 3 LOGEMENTS 67 "AB C
HABITATION 4 4 A8 LOGEMENTS 88 "A B C
HABITATION 5 9 A 12 LOGEMENTS 69 " Tame ¢
HABITATION 8 13 A 38 LOGEMENTS 70 X
HABITATION 7 37 LOGEMENTS ET PLUS 71 T
HABITATION 8 MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 4 A § CHAMBRES 72
HABITATION © MAISONS DE CHAMBRES ET DE PENSION - 10 CHAMBRES ET PLUS 73
HABITATION 10 HABITATION COLLECTIVE 74
HABITATION 11 MAISONS MOBILES 75
NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS
HABITATION PROTEGEE 84
ACTIVITE PROFESSIONNELLE PERMISE DANS RESIDENCE 101 X
% DE LOGEMENTS DE 2 CHAMBRES OU PLUS OU DE 85 M2 OUPLUS 203
% DE LOGEMENTS DE 3 CHAMBRES OU PLUS OU DE 105 M* OUPLUS 293
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C)
COMMERGCE 1 D'ACCOMMODATION 76 'x
COMMERCE 2 SERVICES ADMINISTRATIFS 77 'X
COMMERCE 3 HOTELLERIE 78 X
COMMERCE 4 DETAIL ET SERVICES 70 x
COMMERCE § RESTAURATION, DEBITS D'ALCOOL ET DIVERTISSEMENT 80 x
COMMERCE 6 DE DETAIL AVEC NUISANCES 81 ‘
COMMERCE 7 DE GROS 82 ‘
COMMERCE 8 STATIONNEMENT 83 '
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (1)
INDUSTRIE 1 ASSOCIE AU COMMERCE DE DETAIL 84 X
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE 85
INDUSTRIE 3 A NUISANCE FAIBLE 85
INDUSTRIE 4 A NUISANCE FORTE 87
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P)
PUBLIC 1 A CLIENTELE DE VOISINAGE 88 x
PUBLIC 2 A CLIENTELE DE QUARTIER 89 X
PUBLIC 3 A CLIENTELE LOCALE 00 X
PUBLIC 4 A CLIENTELE DE REGION ot x
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R)
RECREATION 1 DE LOISIRS 92 X
RECREATION 2 A GRANDS ESPACES 03 X
NORMES SPECIALES
PROJET DENSEMBLE 168 x
% DE STATIONNEMENT COUVERT 232
TYPE DENTREPOSAGE PERMIS 338
% DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOBAGE 338
SPECIFIQUEMENT EXCLUS: 103 ‘
SPECIFIQUEMENT PERMIS: 163, 206, 207, 208 |
NOTES: 31t
Normes 153 153 168 188 168 168 158 161 188 184
d'implantation Hauteur Hauteur Marge Marge Marge Largeur 1.0.5 RPT Alre libre Alre
maximale minimale avant arriére latérale combinée : % agrément
cours %
latérales
GENERALES 9 10 45 3 9 0,80 3,30 20 10
PARTICULIERES '
v
Normes 54 54 54 -
de lotissement Largeur du lot Profondeur du lot Superficie du fot
GENERALES
PARTICULIERES
§
Normes 159 - 160 163 w
de densité _Superficie maximale R.P.T maximal Logements & Mhectare
dministration et servic Vente au détall dministration et servic Vente au détall Nombre minimal Nqnbre maximal
GENERALES 3,30 3,30 58,5 i
PARTICULIERES
AIRES: CS-1 T




ANNEXE I
(article 5)

PLAN NUMERO 94903703
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