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NOTES EXPLICATIVES

Ce reglement autorise l'aliénation a Familiprix inc. d’un immeuble vacant
situé dans le parc industriel Armand-Viau, soit le lot numéro 3 567 908 du
cadastre du Québec, d’une superficie de 7 314,4 métres carrés a des fins
industrielles, para-industrielles ou de recherche.

Le prix de vente de 'immeuble aliéné est fixé a 24,22 § le metre carré, soit a
un montant de 177 154,77 $.

Ce réglement comprend le certificat du trésorier attestant du prix de revient
de l'immeuble ainsi aliéné.



REGLEMENT R.A.V.Q. 233

REGLEMENT DE L’AGGLOMERATION SUR L’ALIENATION A
FAMILIPRIX INC. D’UN IMMEUBLE SITUE DANS LE PARC
INDUSTRIEL ARMAND-VIAU A DES FINS INDUSTRIELLES,
PARA-INDUSTRIELLES OU DE RECHERCHE

LA VILLE DE QUEBEC, PAR LE CONSEIL DE LA VILLE, DECRETE CE
QUI SUIT :

1. Doffre d’achat de Familiprix inc., datée du 18 avril 2007, visant
I’acquisition d’un immeuble vacant situé¢ dans le parc industriel Armand-Viau,
d’une superficie de 7 314,4 métres carrés, constitué du lot numéro 3 567 908 du
cadastre du Québec est acceptée. Cette offre d’achat, incluant un plan de
localisation, constitue I’annexe I du présent réglement.

2. L’aliénation de I’immeuble décrit a Particle 1 est autorisée au prix de
24,22 $ le métre carré, pour un montant de 177 154,77 $. Le prix de vente doit
étre réduit d’un acompte de 17 715,48 § versé par Familiprix inc. Le paiement
final du prix de vente est exigible a la signature de I’acte notarié.

3. Le certificat du trésorier attestant le prix de revient de I’immeuble aliéné
est joint au présent réglement a titre d’annexe II.

4. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.



ANNEXE I
(article 1)

OFFRE D’ACHAT ET PLAN DE LOCALISATION



PROMESSE D'ACHAT D'IMMEUBLE
(Immeubles Industriels)

L’AN DEUX MILLE SEPT

Le 18 avril
PAR : FAMILIPRIX INC. (matricule 1144532190)

6000, rue Armand-Viau, Québec (Québec) G2C 2C5
Représentant autorisé: M. Claude Gariépy
Titre ou fonction: Vice-président exécutif et chef de la direction
Numéro de T.P.S. : R140517244
Numéro de T.V.Q. 1017700258

* Résolution de la compagnie jointe - annexe (1)
Ci-aprés désigne « l'acquéreur »
A:

VILLE DE QUEBEC, personne morale de droit public, municipalité constituée par la
Charte de la Ville de Québec (L.R.Q. chapitre C-11.5), ayant son siége au 2, rue des
Jardins, Québec (Québec) G1R 4S9.

Ci-aprés designée « la VILLE »

Par la présente, I'acquéreur promet d'acheter, aux prix et conditions ci-dessous
éenoncés, l'immeuble suivant :

1. DESIGNATION

Un immeuble situé dans le parc industriel Armand-Viau connu comme étant formé du lot
TROIS MILLIONS CINQ CENT SOIXANTE-SEPT MILLE NEUF CENT HUIT (3 567 908)
du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Québec, d'une superficie de sept
mille trois cent quatorze métres carrés et quatre dixiémes (7 314,4 m?).

Le tout montré sur le plan no. 05011a20.dgn, daté du 10 janvier 2007 dont copie est
annexée aux présentes et contresignée par I'acquéreur pour identification. (Annexe 2)

Sans batiment dessus construit, circonstances et dépendances et sujet a toutes les
servitudes actives ou passives pouvant grever ledit immeuble, lequel n'est desservi par
aucune rue, aucun service d'aqueduc, d’égouts, d'électricité et de gaz.

2. PRIX ET MODE DE PAIEMENT

2.1 Le prix d'achat sera de 24,22 $/m? (2,25 $/pi®), soit un montant de cent
soixante-dix-sept mille cent cinquante-quatre dollars et soixante-dix-sept cents
(177 154,77 $) que l'acquéreur convient de payer comme suit

2.1.1 Avec la présente promesse d?’achat, lacquéreur remet une somme de
dix-sept mille sept cent quinze dollars et quarante-huit cents (17
715,48 $) par chéque, a l'ordre de VILLE DE QUEBEC et qui sera
encaissé au moment de I'acceptation de la présente promesse. Lors de



2.2

2.1.2 Lors de la signature de l'acte de vente devant notaire, I'acquéreur
versera, par chéque visé, le solde du prix de vente déterminé aux
présentes.

Le notaire retiendra les sommes que |'acquéreur devra verser a la VILLE, ou a
son acquit, jusqu'a ce que |'acte de vente soit publié et porté au registre foncier
sans inscription préjudiciable au titulaire du droit publié.

DEQLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE DE VENTE DU
QUEBEC (T.V.Q.) ET A LA TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES (T.P.S.)

La présente vente est consentie par un organisme de services publics en faveur d’'un
acquéreur qui n'est pas un particulier et que 'immeuble faisant I'objet de la présente
vente n’'a pas fait I'objet d’'un choix prévu a l'article 272 de 1a Loi sur la taxe de vente
du Québec.

La présente vente est exonérée du paiement de la T.V.Q., conformément aux
articles de la loi provinciale, mais est taxable selon les dispositions de la Loi sur la
taxe d'accise.

Les numéros d'inscription de la Ville sont les suivants :

T.P.S.: 144247350RT
TV.Q.:. 1090046710 TQO001

. GARANTIE

La vente sera consentie par la Ville sans autre garantie que celle des faits
personnels de la VILLE, aux risques et périls de I'acquéreur.

DOSSIER DE TITRES

La Ville ne sera pas tenue de remettre de dossiers de titre ni d'états certifiés.

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

6.1

6.2

6.3

6.4

L’immeuble fait partie du parc industriel Armand-Viau régi par la Loi sur les
immeubles industriels municipaux (L.R.Q., chapitre 1-0.1) ou les terrains ne
peuvent étre aliénés qu'a des fins industrielles, para-industrielles ou de
recherches. |l sera de la responsabilité de I'acquéreur de voir a ce que la
destination finale qu'il entend donner a I'immeuble est conforme aux lois et
réglements en vigueur.

l’acquéreur prendra fimmeuble dans l'état ol il se trouve en date des
présentes pour l'avoir vu, examiné et en étre satisfait.

L'acquéreur payera toutes les taxes, surtaxes, cotisations, a compter de la
signature de I'acte de vente.

L'acquereur s'engage a signer |'acte de vente devant le notaire de son choix,

dans les TRENTE (30} jours de la plus éloignée des dates suivantes :
» [|'adoption de la résolution a l'effet que la VILLE a accepté la présente
promesse ou, sil y a lieu, de la mise en vigueur du réglement
d’agglomeration sur 'aliénation dudit immeuble.



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

pourra, a sa seule discrétion, sans avis préalable, ni mise en demeure, et
sous réserve de tous autres recours, résilier la présente promesse d'achat et
conserver l'acompte recu de lacquéreur a titre de dommages-intéréts
liquidés.

L'acquéreur paiera, le cas échéant, le droit de mutation.

L'acquéreur acquittera les frais et honoraires de lacte de vente, de sa
publication et des copies pour les parties.

L'acquéreur assumera tous frais d'arpentage autres que l'immatriculation du lot
vendu, les frais de piquetage et, s'il y a lieu, les frais de description technique
nécessaires a I'établissement de servitudes en faveur de la Ville de Québec.

L'acquéreur ne pourra rien exiger de la Ville en matiére de cldture, de mur de
souténement ou de tout autre ouvrage mitoyen, tant en ce qui a trait a leur
construction qu’a la participation au colt de ces ouvrages que l'acquéreur
aurait fait ériger sur I'une ou l'autre des lignes de I'immeuble faisant I'objet des
présentes.

L'acquéreur s’engage a accorder, gratuitement toute servitude, sur I'immeuble
faisant I'objet de |la présente promesse d’achat, a toute société d'utilité publique
y compris |la VILLE pour permettre la viabilité du développement projeté par la
Ville dans le parc industriel Armand-Viau.

A défaut de quoi, 'acquéreur s'oblige a rembourser a la Ville de Québec toute
somme qu'elle pourrait débourser pour ce faire, avec intéréts aux taux que la
Ville de Québec applique pour tout solde di pour les taxes municipales en
souffrance.

L'acquéreur conservera l'immeuble dans un état de propreté convenable a
compter de la signature de l'acte de vente, prmmpalement en coupant les
herbes avant qu’elles ne montent en graine.

Dans léventualité¢ d'une construction d'un batiment ou 'aménagement du
terrain, l'acquéreur devra soumettre et faire approuver, par la Division de la
gestion du territoire de I'arrondissement concerné, un plan de gestion des eaux
pluviales signé par un ingénieur certifié, fors du dépét de la demande du
permis de construction.

Dans l'éventualité d'une construction d'un batiment ou I'aménagement du
terrain, l'acquéreur s’engage a concevoir un systéme de drainage et de
retention des eaux (gestion des eaux pluviales) en conformité avec les plan et
devis acceptés par la Division de la gestlon du territoire de l'arrondissement
concerné.

Dans l'éventualité d'une construction d'un batiment ou I'aménagement du
terrain, I'acquéreur réalisera, le plan accepté du systéme de drainage et de
rétention sur le lot 3 567 908 congu en fonction de la gestion des eaux
pluviales avec contrble a la source par l'acquéreur ou son mandataire a ses
frais.

Dans réventualité d'une construction d'un batiment ou I'aménagement du
terrain, 'acquéreur mandatera un ingénieur certifié a ses frais, lors de la fin des
travaux, afin de fournir a la gestion du territoire de I'arrondissement concerné
un document attestant que les travaux de gestion des eaux pluviales ont été
effectués conformément aux plans et devis acceptés par cette derniére.
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7.

10,

1.

OBLIGATION DU VENDEUR
7.1 Le vendeur livrera I'immeuble cadastré, frais d’espaces verts acquittés.

7.2 Le prolongement de ia rue « Roland-Bédard » et les services municipaux
ne seront construits et installés qu'au moment ou la Ville jugera opportun
de procéder.

AUTRES CONDITIONS

8.1 Lacquéreur deviendra propriétaire et prendra possession de l'immeubile lors de
la signature de l'acte de vente et 'occupera a compter de la méme date.

8.2 L’acquéreur assumera les risques afférents a I'immeuble a compter de la date
de signature de I'acte de vente.

8.3 L'acquéreur devra rembourser toutes les sommes encourues par la VILLE pour
exécuter la présente offre incluant notamment tous les frais judiciaires et
extrajudiciaires.

APPROBATION DES PLANS DE CONSTRUCTION ET SERVITUDE D'ASPECT

L'acquéreur s'engage a soumettre a la Ville, avant le début de toute construction,
tous les plans de travaux de construction projetés et ne pourra commencer a
construire tant que la Ville n'aura pas donné son approbation écrite aux dits plans de
construction. Cette approbation sera aussi exigée pour tous travaux d'améliorations
et modifications gui pourraient étre effectués plus tard aux batiments érigés; le tout
afin d'assurer que les batiments érigés sur l'immeuble s'allient aisément avec
laspect des batiments voisins.

Aux fins de garantir les obligations ci-dessus mentionnées, I'acquéreur s'engage a
consentir, gratuitement, a la Ville une servitude réelle et perpétuelle d'aspect sur
l'immeuble faisant l'objet des présentes et ce, en faveur du lot 3 567 906 (rue
projetée) dudit cadastre du Québec, appartenant a la Ville.

DROIT DE PREEMPTION

Pour éviter toute spéculation dans la vente de ce terrain, I'acquéreur reconnait qu'il
ne pourra vendre ou autrement aliéner ses droits dans tout ou partie de I'immeuble
ci-dessus décrit, mais non construit, ni ameénagé, sans l'avoir au préaiable offert a
la Ville par avis écrit. Dans les soixante (60) jours de la réception de I'avis écrit, la
Ville aura la faculté d’acheter cette partie de 'immeuble pour un prix équivalent au
prix présentement paye par 'acquéreur. Si la Ville ne désire pas se prévaloir de
ladite offre, I'acquéreur pourra, a l'expiration dudit délai de soixante (60) jours,
disposer de ses droits en faveur d'un tiers. Toutefols, 'acquéreur pourra vendre le
présent immeuble sans loffrir au préalable a la Ville, s'il le vend (lot 3 567 908) en
totalite avec le lot 2 269 257.

La presente clause est valide pour une période de vingt (20) ans a compter de la
date cle la signature de I'acte de vente dudit immeuble.

6
CLAUSE RESOLUTOIRE

L'acte de vente de I'immeuble contiendra une clause résolutoire stipulant qu’au cas



12,

13.

14,

15

16.

EXAMEN DE L'IMMEUBLE

12.1 La Ville ne fournira pas d'étude géotechnique du terrain ni d'étude
environnementale.

12.2 Examen de 'immeuble

Dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la date d'acceptation des présentes (tel
cue déterminé a l'article 6.5), la VILLE permet a l'acquéreur et a toute
personne mandatée par ce dernier d'accéder a l'immeuble sur avis verbal
clonné a la VILLE dans un délai raisonnable, pour procéder a tout sondage,
arpentage, examen topographique, verification de la qualité environnementale
cle fimmeuble et y effectuer tout prélévement et analyse du sol, de I'eau, des
structures et equipements, faisant I'objet de la présente promesse, pourvu que
talles vérifications soient effectuées de maniére a ne pas affecter la qualité de
'immeuble et a ne pas nuire a I'exploitation des affaires de la VILLE.

CESSION DE DROIT
L’'acquéreur ne peut céder ses droits dans la présente promesse d'achat.

L'acquéreur devra respecter la présente promesse d'achat et sera responsable
conjointement et solidairement envers la Ville.

Une copie de 'acte de vente devra étre fournie a la Ville, aux frais de l'acquéreur,
dans lzs trente (30) jours de la date de la signature dudit acte.

Tout acte de transfert subséquent du droit de propriété dans limmeuble faisant
I'objet des présentes devra inclure une clause & l'effet que le nouvel acquéreur
reconnait avoir pris connaissance des clauses et conditions apparaissant a 'acte de
vente par la Ville au présent acquéreur et s’engage expressément a les respecter.

FRAIS DE COURTAGE

La Ville déclare qu'elle n'a retenu les services d'aucun courtier, agent ou mandataire
aux fins de réaliser la présente offre.

Tous honoraires ou commissions réclamés en rapport avec les présentes seront a la
charge de I'Acquéreur.

EXPROPRIATION HOMOLOGATION

Si, avant I'exécution de la vente, 'immeuble fait 'objet d'une expropriation ou d'une
homologation, TACHETEUR aura droit, 4 sa seule discrétion et au moyen d'un avis
ecrit au VENDEUR, soit d'annuler son engagement d'acheter avec droit au
remboursement de la somme payée ce jour, soit de compléter I'achat, auquel cas le
VENCEUR devra subroger TACHETEUR dans tous ses droits y compris ceux de
discuter et de recevoir l'indemnité et d'en donner quittance.

ELECTION DE DOMICILE



17.

DELAI D’ACCEPTATION ET DE NOTIFICATION

17.1 La présente promesse d'achat est irrévocable jusqu’au vingt juiliet 2007 a
16 heures. Si la promesse est acceptée par la Ville dans ce délai, I'acceptation
sera communiqué a l'acheteur dans les vingt-quatre heures suivant I'expiration
du délai. Si la promesse n'est pas acceptée dans ce délai, ou si I'acquéreur
n'a pas regu I'acceptation dans le délai prévu, la promesse sera nulle et non
avenue et 'acompte sera retourné immédiatement a I'acheteur. Par contre, si
la promesse est acceptée et que I'acceptation est regue dans le délai imparti,
cette promesse d’achat constituera un contrat liant juridiquement les parties.

17.2 L'acquéreur reconnait aveir lu et compris cette promesse d'achat et en avoir
ragu copie.

Signé a Québec en triple exemplaires, le dix-huit avril deux mille sept.

Par:

FAMILIPRIX INC.

6000, rue Armand-Viau

Queébec (Québec) G2C 2C5
Téléphone : (418) 847-5300 # 222
Télécopieur : (418) 847-9072
Courriel . cgariepy@familiprix.com

Claude Gariépy = A\itémoin)
Vice-présigent exétutif et chef
de la direction
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ANNEXE II
(article 3)

CERTIFICAT DU TRESORIER

10



2006-12-06 _
CERTIFICAT DU TRESORIER

VILLE DE QUEBEC
PARC INDUSTRIEL ARMAND-VIAU

A. Prix de vente minimum Superﬁcie Montant Prix au
. m? payé m?
Agchat des terrains (selan contrats) | 856 417,0 9480312 11,07
Mains: Perte pour rues 171 2830
Superficie disponikle pour la vente 685 134,0 9 480 312 13,84

Plus: Dépenses

Honeraires:  Arpenteurs ‘ 54 952
Imtéréts sur emprunts termporaires 51949 748
Autres frais;  Publicité, documents de promotion, signalisaton 170671
Rempiissage d'une excavation, tdémoalition et
frais de laboratoire 94 219
Total des dépenses: 5515888
Total ¢umulatif avant iﬁt.éréts sur obligations 685 134,0 15 000 00Q 21,89
Plus: Intéréts sur obligations 2336619
Intéréts teraporaires . . 5385 131
Coiit tota| cumulalif B83& 134,0 22731 650 33,18
Moins: Superﬁcias brutes vendues  (voir page suivante) 405 129,58 8829 192 21,79
Solde o 280 004,2 13 902 458 48,65

B. Reglements d'acquisitions

Numéro Montant
Réglement Autorise

3416 - 3425 15000000 %

Fage 1

11 .



2006-12-06

CERTIFICAT DU TRESORIER

VILLE DE QUEBEC
PARC INDUSTRIEL ARMAND-VIAU

C. Ventes de terrains

Nom de Facheteur

Robol-Lab (1984) Ltée

Robot-Lab (1484) Lice Rétrocession
Queloz at az500es Inc. :

Yvan Roy et Réal Ganthier

Ameublement M.T. inc.

Bell Canada

Micratell Connexions inc.

Ganadian Commardal Capltal (1973) Ing. (Furotator)

2551-6030 Québee inc.

Ameublament Tanguay ite.

Armeyblernent Tanguay inc.

Proptlétés Provigo Liée

91052296 Quebec inc. Acompte
Equipements E.5.F. ‘

9140-3428 Cusbes inc. (Blendard)

Ameublament Tanguay ine.

Ventes nettes effectudes i co jour

Clément Guay, s.m.a. L
recteur Division budget et assistant-trésarier

Page 2

Suparficie
vendye

44222
(4422.2)
46527

4 8845
399483
368,1
00,5

50 978.0
2380,0
11 380,6
43914
268 320.5

3 697.5
46757
41680

4051288

12

Signature
contrat

2003-08-05
2003-08-15
2003-08-11
2003-10-14

2004-05-12 -

2004-11-03
2003-11-23

Prix de Prix av
vehte m?
83 303,00 18,84
{74 672,00 16,95
B7 664,00 18,84
99 800,00 20,45
B77 314.00 21,96
11 &18,00 32,28
10 700,00 35,61
1042 584,00 2045
57 156,00 24,22
275 825,00 24,22
106 389,71 24,22
§ 776 940,37 21,63
50 000,00
80 553,45 24,22
115 24546 2422
221 901,21 24,20
8 829 192,20 21,79
06 ~ (- Loog
Date





