DOCUMENT NUMERO 2

DOCUMENT CONCERNANT LES CRITERES DE DESIGN
ET DPAMENAGEMENT

LOT NUMERO 5 412 641 DU CADASTRE DU QUEBEC



CHAPITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

1. Le présent document précise les critéres de design et d'aménagement qu
doivent étre respectés par les plans de construction ou decatidifiainsi que

par l'occupation des béatiments ou des ouvrages soumis au conseil
d’arrondissement.

SECTION Il
LIMITES DE L'INTERVENTION

2. Le territoire visé par les critéres du présent document estrditen
ombragé au plan numéro RCA1VQ4PCO02 visé a larticle 93fu9présent
reglement.

SECTION III
OBJECTIFS GENERAUX D’AMENAGEMENT

3. Site d'un garage pour les tramways a la fin du XIXe siecleelstation-
service dans les années 60 et d’'un stationnement commercialajuesgjour,
IMlot Irving constitue un site significatif et stratégigiau faubourg Saint-Jean-
Baptiste.

4., Compte tenu du positionnement stratégique du site darsnhe turbaine
de la haute-ville et le long de l'une des artéres majeures delidatisn
identifiées alPlan directeur d'aménagement et de développedeid Ville de
Québec, plusieurs enjeux sociaux, économiques et urbainsesolest sa mise
en valeur.

Les propositions de construction et d'aménagement sur ceiteriitoivent
donc soutenir les objectifs fondamentaux suivants :

1° favoriser le développement et la consolidation de la foncéisidentielle
du quartier Saint-Jean-Baptiste et de la trame commerciale de laint&é&an
par la construction de nouveaux batiments;

2° favoriser, en front de la rue Saint-Jean, la continuité de dmetr
commerciale en intégrant sur le site visé a l'article 939 8rélsent reglement,
un béatiment mixte comportant au rez-de-chaussée des usages ares (
résidentiels et des logements aux étages supérieurs;



3° préserver la fonction résidentielle sur la rue Richelieu dorisant
uniquement des logements a tous les étages, incluant le reautséb;

4° tenir compte du caractere patrimonial du faubourg Saint-Jeptisi
relativement a la trame cadastrale, a l'implantation et a la hauesr d
batiments, a la typologie des logements et aux caractéristiqueteciatailes
d'ensemble;

5° exprimer le caractére moderne du projet par une compositiartilgge un
vocabulaire architectural contemporain, tout en s'insérant harnsameunt
dans le contexte du faubourg Saint-Jean-Baptiste;

6° favoriser la réalisation d'un projet exemplaire par l'indfign des
tendances reconnues en matiere de design et de technologies
environnementales.

CHAPITRE Il
CRITERE DE DESIGN ET D’AMENAGEMENT

SECTION |
USAGES ET NORMES D’'IMPLANTATION

8. Le niveau des locaux commerciaux doit étre le plus possibl@mact
direct avec la circulation piétonne publique.

6. Les usages autorisés et les normes d'implantation applicableseson
prescrits a I'égard de la zone 13005Mb en vertu du présergmegt, a
I'exception de ce qui suit :

1° aucun nombre maximal de logements ne s’applique;

2° au rez-de-chaussée de la rue Richelieu, seul I'usdgéogementest
autorisé;

3° aucune superficie maximale de plancher ne s’applique, sayfddisie de
plancher maximale de vente au détail de 4 400 metres carrés parétadiss

7. Malgré l'article 6,la hauteur maximale autorisée d'un batiment est de
15,5 metres.

Malgré le premier alinéa, une portion du batiment peut atteijchgu'a
18,7 métres de hauteur et celle-ci ne doit pas excéder 30 ¥pdgdetion au
sol totale du batiment. Elle doit majoritairement étre Iséalidans la moitié



sud du site de maniére a ce que le dernier étage soit peu peragpibie la
rue Richelieu.

8. Malgré l'article 332 du présent réglement, tous les élénmmesitdlés sur le
toit d'un batiment doivent étre considérés dans le calcul de faunanaximale
autorisée de 18,7 meétres prescrite a l'article 7.

9. Une partie du batiment située au-dessus du rez-de-chausséesiSaint-
Jean, Richelieu et Philippe-Dorval peut empiéter sur la valdique sous
réserve des autorisations requises.

SECTION Il
INTEGRATION ARCHITECTURALE

10. Les caractéristiques distributives telles que la position, I'écletl le
rythme des ouvertures doivent étre cohérentes avec les vocatitndgirdent
pour faciliter la lecture des fonctions que I'on y retrouve.

11. Des accés individuels sur rue sont privilégiés pour les legtsrsitués
sur la rue Richelieu.

12. Les facades doivent étre traitées de maniére a retrouver des éléments en
relief, en avancée ou en recul et du raffinement dans le détail {ardsén
méme finesse que celle des immeubles voisins.

13. Une facade située du cété de la rue Philippe-Dorval doit étréemun
d'ouvertures et pour les portions de celles-ci n‘'en compgréamtlintégration
de végétation grimpante est privilégiée.

14. La majorité des immeubles étant perceptible a la fois de la rdeset
grands immeubles du secteur, une attention particuliére deiagportée a la
forme et a 'aménagement des toitures.

SECTION il
AIRES DE CHARGEMENT ET DE DECHARGEMENT

15. Les aires de chargement et de déchargement des espaces commerciaux
ne doivent pas étre situées sur la rue Richelieu.



SECTION IV
GESTION DES MATIERES RESIDUELLES
16. L'entreposage des matiéres résiduelles doit étre prévu afin deefdail

gestion intégrée de ces matieres et de ne pas nuire aux résidanta et a
circulation sur la voie publique.

Un lieu d’entreposage des matiéres résiduelles doit étre prémtéddur des
batiments, d'une superficie adéquate pour desservir les hatstatio les
commerces.

SECTION V
AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

17. Le projet doit intégrer des balcons et une cour intérieurendest la
détente et aux déplacements piétons des résidants.

18. Au moins 7 % de la superficie du site doit étre occupée pamueae
verte.

Malgré l'article 401 du présent reglement, la superficie végétalisée d
toiture considérée dans le pourcentage d’aire verte n’est pg&elimi

19. Une aire d'agrément d'une superficie minimale de huit métres gairés
logement doit étre aménagée sur le site.

20. Lintégration de végétation grimpante est privilégiée sur less rdas
batiments a construire.

SECTION VI
AUTRE NORME

21. Toute autre norme de la réglementation de la ville compatible avec les
criteres du présent document s’applique.



