DOCUMENT NUMERO 1

TERRITOIRE CONSTITUE DES LOTS NUMEROS 2 011 124 ET
2 011 391 DU CADASTRE DU QUEBEC

CRITERES DE DESIGN ET D’AMENAGEMENT



CHAPITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

SECTION |

PORTEE DU DOCUMENT

1. Le présent document précise les criteres de design et d’'aménagaiment g
doivent étre respectés par les plans de construction ou deqatalif ainsi que

l'occupation des béatiments ou des ouvrages soumis au conseil
d’arrondissement.

SECTION I
LIMITES DE L'INTERVENTION
2, Le territoire visé par les criteres du présent document estrdien

ombragé au plan numéro RA3VQ86PCO1 visé a l'article 939.prdeent
reglement.

SECTION lli

OBJECTIFS GENERAUX

3. Le territoire visé a l'article 939.1 du présent reglement iast & une
intersection tres achalandée et il est stratégiquement positianmépport a la

route de I'Eglise. La mise en place de critéres tient compte desttetiéion
particuliére. Les objectifs suivants sont retenus et doiventétpectés :

1° structurer l'intersection de la route de I'Eglise et du chereg@uatre-
Bourgeois par 'insertion d’'une volumétrie adéquate;

2° assurer un milieu accueillant pour le piéton en assurant uentiexit du
rez-de-chaussée de limmeuble en relation avec les aires de circulation
piétonne;

3° assurer 'harmonisation des différents usages projetés oardsist

4° faire un rappel architectural avec la scene du parc Roland-Beaudin.



CHAPITRE I
CRITERES DE DESIGN ET D’AMENAGEMENT

SECTION |

USAGES

4. Les usages autorisés dans un immeuble construit ou maalifelel cadre
d’un plan de construction sont les usages, prévieglement de zonage 3501

et ses amendements de I'ancienne Ville de Sainte-Foy, en viguguélrier
2004, suivants :

1° un usage du groupe Résidence R10, au deuxiémea@iagan étage
supérieur;

2° un usage du groupe Commerce C1, pour une superficie maximale de
4 000 métres carrés;

3° un usage du groupe Commerce C2, pour une superficie maximale de
4 000 meétres carrés;

4° un usage du groupe Commerce C4, pour une superficie maximale de
4 000 meétres carrés;

5° un usage du groupe Commerce C5;
6° un usage du groupe Commerce C7.
SECTION Il
NORMES D’EXERCICE
5. Les opérations sont tenues a l'intérieur d’'un batiment saleé daine
terrasse de café adjacente a un commerce de restauration et a tage d’'us
accessoire.
6. Aucun entreposage extérieur n’est autoriseé.
7.  Les opérations ne produisent aucune vibration, émanation deugde o

senteur, éclat de lumiere, chaleur, fumée, poussiere ou braktarieur du
batiment.



SECTION il
IMPLANTATION DES BATIMENTS

8. Lalimite des batiments permet, par rapport a la rue, de seutespace

par un rappel de la volumétrie des batiments existants situésirex coins de
lintersection de la route de I'Eglise et du chemin des QuBiggeois.

L'utilisation d’'un nombre similaire d’étages et d'une margeatmil restreinte
sont des éléments a considérer.

9. L'implantation doit respecter le plan numéro RA3VQ86PCQde1l de
'annexe A du présent document. Un écart de 5 % par rappodadelanscrite
sur ce plan est autorisé.

SECTION IV
VOLUMETRIE
10. Le volume des constructions respecte le milieu béts d’une insertion,

une transition harmonieuse avec les constructionsings est favorisée. La
hauteur maximale autorisée est de cing étages et e2es.

SECTION V
ARCHITECTURE

81. —Parti architectural

11.  Le parti architectural choisi doit permettre deucurer I'espace tout en
assurant une certaine transparence. Les matériaux téivensélectionnés de
maniére a créer une juxtaposition harmonieuse aweguanétrie.

82. —Aménagement du rez-de-chaussée

12, L’aménagement du rez-de-chaussée doit étre accueillant et accessible
pour le piéton. L'utilisation d’un nombre suffisant d’acaisd’ouvertures de
grande dimension doit étre privilégié. La facade du rez-de-chade#éétre
réalisée par I'utilisation de retraits ou de matériaux différent

13. L’affichage et la végétation doivent étre intégrés a l'architeatiure
batiment par la détermination au préalable d’espaces prévus a cette fin

14. Le rez-de-chaussée doit, tout en étant intégré a I'ensembl&tichebt,
étre traité de maniére distincte.



83. —Cohabitation des usages

15. La cohabitation avec les fonctions résidentielles limitroploéssd faire

en harmonie, notamment, par un traitement architectural permet&ant
diminuer l'impact de la volumétrie projetée sur les immeublerlestels
voisins. L'ensoleillement, le dégagement visuel et d'inBmitoivent étre
considérés pour I'angle d’éloignement du batiment. La misplage d'écran
végétal permet de diminuer les impacts associés aux activités dle-rez-
chaussée dont celles liées au stationnement.

84. —Intégration au milieu environnant

16. La sélection d'une architecture qui s’harmonise avec les autres
batiments et le milieu est favorisée grace a la considération des &émen
suivants :

1° un rappel architectural avec la scéne du parc Roland-Beaudin, situé de
l'autre c6té de lintersection, doit étre fait par un traiteragyroprié du coin
du béatiment qui est opposé a ce parc;

2° tout appareillage de mécanique qui se trouve sur le toit ditimént et
qui est visible d’'une voie publique doit étre dissimulé &dE d’écrans
appropriés ou par le prolongement d’un mur de la fagade;

3° les matériaux de revétement sont associés par leurs nature etsaubeur
matériaux qui caractérisent le secteur: ils sont nobles et dee loralité
physique et visuelle.

SECTION VI

STATIONNEMENT, ACCES ET AIRES DE CHARGEMENT ET DE
DECHARGEMENT

17. Les cases de stationnement situées sous la partie habitable pewient
une largeur minimale de 2,5 metres et une longueur minimalddeétres. La
largeur de l'allée de circulation est fixée a 6,4 metres. Une déstaimimale
d’'un metre doit étre conservée entre une case de stationnement atde mu
batiment.

18. Un minimum de 55 % des cases de stationnement doit étre angmagé
souterrain. Une distance minimale de deux métres doit étre conseivéda
structure aménagée pour le stationnement souterrain et I'empneerde.

19. Un nombre supplémentaire de cases de stationnement souteiitain do
étre aménagé afin de libérer, en cas de besoin, un espace de chargement a
I'extérieur.



20. Une aire de chargement et de déchargement des marchandises doit étre
prévue. Elle n'a pas a étre exclusivement réservée a cette fonction.

SECTION VIl
AIRE D’AGREMENT

21, La superficie des terrasses et la marge de recul sont considéréés dans
calcul de I'aire d’agrément.

SECTION Vi
PLAN EN ANNEXE

22, L’application des criteres mentionnés dans ce document estrétu
dans le plan numéro RA3VQ86PCO01 1 de 1 de I'annexe A.

SECTION IX
AUTRE NORME

23. Toute autre norme de la réglementation de la ville compatible avec |
présent document s’applique.



ANNEXE A
PLAN
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DOCUMENT NUMERO 2

TERRITOIRE CONSTITUE DU LOT I\JUMERO 1738182 DU
CADASTRE DU QUEBEC

CRITERES DE DESIGN ET D’AMENAGEMENT



CHAPITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

SECTION |
PORTEE DU DOCUMENT

1. Le présent document précise les criteres de design et d’'aménagement
doivent étre respectés par les plans de construction ou dicaiboh ainsi que
l'occupation des batiments ou des ouvrages soumis au conseil
d’arrondissement.

SECTION Il
LIMITES DE L'INTERVENTION

2. Le territoire visé par les criteres du présent document estrdl en
ombragé au plan numéro RA3VQ86PCO02 visé a l'article 939.prdsent
reglement.

SECTION III
OBJECTIFS GENERAUX

3. Le territoire visé a l'article 939.5 du présent réglement a étstitah en
site du patrimoine en vertu dellai sur les biens cultureld..R.Q., chapitre B-
4). Ce statut dénote I'importance de sauvegarder et de mettre en gateur
immeuble. Il a une grande visibilité et constitue un élémenhtdio paysage du
boulevard René-Lévesque Ouest. La mise en place de critéres tigoie amm
cette situation particuliére. Les objectifs suivants sont retehuawivent étre
respectés :

1° convertir la Maison Gomin en conservant les prialgp caractéristiques de
son architecture;

2° conserver un rappel du caractere carcéral de la fonction d'origire de |
Maison Gomin;

3° préserver les perspectives visuelles en cour avant;

4° assurer une qualité architecturale des batiments principaux et seesndai
a ériger;

5° assurer la compatibilité des nouveaux usages sur le terrain extet eu
avec les usages existants sur les terrains voisins;



6° assurer un aménagement paysager qui contribue a la cohésion alyepays
architectural de I'avenue Painchaud et qui préserve I'esprit du lieu;

7° préserver et mettre en valeur les perspectives visuelles suagiralps
espaces collectifs;

8° conserver les caractéristiques environnementales du site en évitant
'abattage d’arbres matures et en minimisant les ouvrages desnieeail;

9° minimiser les impacts concernant la circulation dans le quartier
résidentiel en canalisant celle-ci par le boulevard René-Lévesquée €dies
limitant les besoins de stationnement sur rue;

10° assurer un aménagement des espaces de stationnement et des voies de
circulation qui respecte et préserve l'intégrité des composantsgedet du
voisinage par leur localisation, leur éclairage projeté et lenrsrdiions;

11° assurer l'intégration de l'affichage dans 'aménagement du terrain.
CHAPITRE Il
CRITERES DE DESIGN ET D’AMENAGEMENT

SECTION |
USAGES
4. Sont autorisés dans un immeuble construit ou modifié learesdre d’'un
plan de construction les usages, prévusRaglement de l'arrondissement
Sainte-Foy — Sillery sur le zonage relatif au territoire l@gmcienne Ville de
Sainte-FoyR.R.A.3V.Q. chapitre Z-1, en vigueur le 19 janvier 2@Qifyants :
1° une maison de services funéraires et un logemersacire a celle-ci;
2° un columbarium;
3° un funérarium;
4° un cimetiére et les usages accessoires ou complémentaires a celui-ci;
5° un jardin cinéraire;
6° un musée.

La superficie maximale pour I'ensemble des usages visés aux paegitp
a 3° du premier alinéa est de 3 300 metres carrés.



5. Sont autorisés dans un immeuble a ériger dans le cadre @nndel
construction les usages du groupe Résidence R10, prévRegiement de
l'arrondissement Sainte-Foy — Sillery sur le zonage ifetai territoire de
'ancienne Ville de Sainte-Fogn vigueur le 19 janvier 2007.

Un immeuble visé au premier alinéa doit étre situé dans une &ireepau
Réglement sur le plan directeur d’aménagement et de dévelogpemen
R.V.Q. 990, et ses amendements, dans laquelle laffectationatiatitest
autorisée. La densité minimale pour I'ensemble des usages alpegr
Résidence R10 autorisés en vertu du premier alinéa est de éhelog a
I'hectare.

6. Est autorisé l'usage parc prévu &eglement de l'arrondissement
Sainte —Foy — Sillery sur le zonage relatif au territaile I'ancienne Ville de
Sainte-Foy en vigueur le 19 janvier 2007, sur un espace situé darstiarp
nord-est du territoire identifié a l'article 2 de la présentecgaenbordé par le
boulevard René-Lévesque Ouest et 'avenue Painchaud. L'usage tierjaiix
prévu auRéglement de I'arrondissement Sainte —Foy — Sillery suofege
relatif au territoire de I'ancienne Ville de Sainte-Fan vigueur le 19 janvier
2007, est spécifiquement prohibé.

SECTION Il
CONDITIONS D’'OPERATION DES USAGES

7. Les opérations sont tenues a lintérieur d’'un batiment, sailles
relatives a un parc.

8. Aucun entreposage extérieur n’est autoriseé.

9. Les opérations ne produisent aucune vibration, émanation deaydz,
une émanation autorisée en vertu dédasur la qualité de I'environnement
(L.R.Q., chapitre Q-2), senteur, éclat de lumiere, chaleur, fupméessiere ou
bruit a I'extérieur du batiment.

SECTION lli
CONSERVATION DU BATIMENT EXISTANT
10. Le batiment existant le 19 janvier 2007 doit étre conserve.
Si des travaux doivent étre entrepris en sous-ceuvre sousroeritaiistant,
un rapport d'ingénieur doit étre fourni afin de garantstibilité des structures

de celui-ci.

11. Les composantes physiques du batiment existant le 19 jarGar 2
reliées a la fonction d'incarcération, tels les barreaux aux fenétlesnatr



d’enceinte a l'arriere, peuvent étre retirés. Toutefois, un rappgsique
contemporain de cette réalité doit permettre d’interpréter la fandtarigine.

SECTION IV
IMPLANTATION DES BATIMENTS

12. Le béatiment a ériger doit étre implanté a 12 meétres de la lign¢ @wan
lot parallele au boulevard René-Lévesque Ouest.

13. L'alignement le long de l'allée d'accés des batiments a ériger doit
permettre de dégager visuellement le corps principal du batimestarexle

19 janvier 2007. Les vues directes sur la portion ouestitimént existant a
conserver et connue comme étant I'ancienne résidence des religieusas peuv
étre en partie obstruées par les batiments a ériger.

14. La distance minimale entre les batiments a ériger et la ligne la¢&tale
du batiment commercial est de 15 métres.

15. Limplantation des batiments doit étre marquée de retraitsfisififs
afin d’éviter un alignement de batiments trop long et tropsihas

16. Une norme prévue a larticle 94 dvéglement de l'arrondissement
Sainte-Foy — Sillery sur le zonage relatif au territoirel'dacienne Ville de
Sainte-Foy en vigueur le 19 janvier 2007, s'applique pour déterminer
I'éloignement entre les batiments ériger.

17. Une distance minimale de 110 métres, calculée entre les deus lesint
plus rapprochés de chacun des murs des batiments a érigerbatirdant
existant le 19 janvier 2007, doit étre maintenue.

18. La distance minimale entre l'allée d’accés et les batiments a ériger est
de cing métres.

SECTION V
VOLUMETRIE

19. La hauteur maximale des batiments a ériger est de 17 métres.

20. Les étages supérieurs doivent étre réalisés avec, hotamment, alts retr
ou des toits en pente afin d’atténuer leur hauteur.

21. La hauteur maximale ne comprend pas certains éléments en saillie,
habitables, sur la toiture. La superficie de ces éléments halitedtl limitée a

10 % de la superficie de la toiture. De plus, ces éléments ddtrentompris
dans les études d’ensoleillement a fournir par le requérant.



SECTION VI
ARCHITECTURE

81. —Traitement architectural

22, Le traitement architectural des batiments a ériger doit étre erohiarm
avec celui du batiment existant le 19 janvier 2007 par :

1° le traitement des formes;
2° e choix des matériaux et des couleurs;
3° le rappel des détails ornementaux typiques.

23. L'appréciation de la qualité des batiments a ériger est basée sur la
compatibilité et non sa conformité avec le contexte environn@stte
recherche de compatibilité ne doit pas se traduire par une vetimd des
formes anciennes ou par la reprise systématique de certaines caegposan
architecturales du batiment existant a conserver.

24. Une approche qui traduit I'expression contemporaine de I'arahiect
est favorisée.

25. Les batiments a ériger doivent mettre en valeur le batiment existan
19 janvier 2007. Dans I'ensemble du projet, il doit y auoie constance et une
unité architecturale.

82. —Revétement des facades

26. L'utilisation de la pierre est privilégiée. La magonnerie deuasoet les
parements de verre pourront aussi étre utilisés. L'aluminiul@ etivre sont
autorisés comme matériaux complémentaires. Tout autre matériau
complémentaire doit respecter I'esprit de I'architecture et mettnealenir le
batiment existant a conserver.

Les revétements et ouvertures réfléchissantes, les revétementhiitd’en
acrylique, les dérivés du bois, les plastiques et I'acier galvanist prohibés.

§3. —Cohabitation des usages

27, La cohabitation avec les usages résidentiels limitrophes dfzitreeen
harmonie, notamment, par un traitement architectural qui perendintinuer
'impact de la volumétrie projetée sur les immeubles résidentikins. Des
considérations d’ensoleillement, de dégagement visuel et diétidoivent
faire partie du traitement aux fins notamment de la détermind&ohangle



d’éloignement des batiments. Les balcons en saillie sont gHikes balcons
frangais peuvent étre insérés.

84. —Localisation des éléments de mécanique

28. Tous les éléments de mécanique telles la climatisation et I'évacuation
d’air, les hottes de cuisines et les sorties de sécheuses dw@vfame dans des
gaines de mécaniques avec une sortie au toit. Aucun climatisevautessé a
proximité et dans les fenétres. Ces éléments et leurs sailliesttaire corps
avec l'architecture du batiment et les matériaux de recouvrement esont |
mémes que ceux exigeés pour le batiment principal. La présence éérnests

ne doit pas nuire a la qualité visuelle de I'ensemble du proferér des
perspectives visuelles du boulevard René-Lévesque Ouest ebtvamueé
Painchaud.

29. Les éléments de mécanique visés a l'article 28 du présent ddcoenen
doivent pas nuire aux immeubles résidentiels de I'avenue dtABoAucune
odeur, aucune fumée ou aucun bruit en provenance de ces élénduitsire
perceptible de ces immeubles résidentiels.

SECTION VI

STATIONNEMENT, ACCES ET AIRES DE CHARGEMENT ET DE
DECHARGEMENT

30. Le nombre de cases de stationnement pour desservir les usages du
batiment existant le 19 janvier 2007 est 75 cases.

Un minimum de 50 % des cases de stationnement doivent étezrames.
Un soin particulier doit étre porté aux composantes horgd'sskcés et de
mécanique qui desservent le stationnement souterrain.

Les cases de stationnement extérieures doivent étre localiséeséddecdt
'avenue Painchaud et le niveau de l'aire de stationnement dois8traissé
d’au moins un metre par rapport au niveau de la rue adjacenteluBe p
'aménagement de l'aire de stationnement doit étre constituésdsidgarés par
des espaces de verdure et de plantation.

L'éclairage d'une aire de stationnement extérieur ne doit pas nuke au
immeubles voisins.

31. La totalité des cases de stationnement requises pour les batiments
ériger doivent étre souterraines.

32. L’éclairage d'une aire de stationnement extérieur ne doit pas aui
immeubles voisins.



33. Un seul accés pour les véhicules est autorisé sur I'avenue &ainch

34. L'aménagement de l'allée d’acces qui donne sur le boulevard René-
Lévesque Ouest doit permettre la conservation des arbres existants

35. Au moins une aire de chargement et de déchargement de véhicules doit
étre prévue pour les usages du batiment existant le 19 janQiér 20

SECTION Vil
AIRE D’AGREMENT
36. La superficie minimale de l'aire d’agrément pour la portiordedielle

du territoire visé a l'article 939.5 du présent reglement équ&e80 % de la
superficie de cette portion résidentielle.

CHAPITRE 1l
AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

SECTION |
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

37. Le requérant doit démontrer préalablement a la délivrance d’'urisperm
gue le terrain respecte les exigences environnementales applicables.

SECTION 1l
AUTRE NORME
38. Les batiments a ériger peuvent ne pas étre adjacents a uneligaepub

39. Un permis de lotissement peut étre délivré malgré que teelgbit pas
adjacent a une rue publique.

40.  Toute autre norme de la réglementation de la edl@patible avec le
présent document s’applique.



